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Koda : 11486
Plats : Porec
Boarea : 156 m2
Tomtarea : 842 m2
Avstand fran havet : 6000 m
Avstand fran centrum : 20000 m
Avstand fran flygplatsen : 50 km
Antal vaningar : 2
Antal sovrum : 3
Antal badrum : 3
Parkeringsplats : Ja
Forvaring : Ja
Luftkonditionering : Ja
Centralvarme : Ja
Energieffektivitet : Ej angiveto
Ar av konstruktion : 2025
Pris : 280.000 €

P3 ett lugnt och grént l1age i nirheten av Pore¢, endast 20
minuters bilfard fran staden och 10 minuter fran Istriens
Ypsilon-motorvag, byggs en modern villa som erbjuder en perfekt
kombination av samtida design, avskildhet och funktionalitet.
Fastigheten ar ett idealiskt val for familjeliv, semesterboende
eller som investering i turistnaringen.

Fastigheten saljs fér narvarande i rabyggt skick (roh-bau), med
mojlighet att képa nyckelfardigt till ett 6verenskommet pris.
K6éparen har méjlighet att valja inredningsmaterial sasom kakel,
fasadfarg och andra detaljer enligt egna 6nskemal.

Tomten har en total yta pa& 960 kvadratmeter, medan villan har
156 kvadratmeter boyta fordelat pa tva vaningsplan. P& tomten
planeras en privat pool pa 42 kvadratmeter, perfekt for varma
sommardagar.

Bottenvaningen rymmer ett rymligt vardagsrum med kok och
matplats i dppen planldsning, med direkt tillgdng till en téckt
terrass, pool och solomrade. Pa detta plan finns dven ett stort
sovrum och ett badrum, vilket mojliggér bekvamt boende utan
att behéva anvanda trappor.

P3 dvervaningen finns tvd sovrum, bada med egna badrum. Ett
av sovrummen har utgdng till en privat terrass med utsikt éver
naturen. Villans sydvanda lage ger gott om naturligt ljus i alla
rum under hela dagen.
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Villan kommer att anslutas till el, vatten och avlopp och utrustas
med luftkonditionering. Tva privata parkeringsplatser samt ett
forrad ingar. Huset byggs med fokus pa hdg kvalitet, modern
estetik och energieffektivitet. Fardigstallande planeras till varen
eller sommaren 2026.

Fastigheten har korrekt agarregistrering och giltigt bygglov, vilket
garanterar en trygg och transparent affar.

Denna moderna nybyggda villa nara Porec¢ ar ett utmarkt tillfalle
for dig som sdker en hégkvalitativ fastighet i Istrien - oavsett om
det ar for permanent boende, semester eller en langsiktig
investering med stor uthyrningspotential.

Kontakta oss garna for mer information eller for att boka en
visning.

Obs: Om kdparen efter visning (fysiskt tilltrade/personligt besdk)
fastigheten i fraga med byran "Manuel Estate d.o.0." fattade det
slutliga beslutet att kdpa den och avsluta férsaljningen med
agaren av fastigheten, ar han skyldig att betala byran en
maklarprovision pa 3% + moms av den totala kdpeskillingen.
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