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. REAL ESTATE & CONSTRUCTION

Koda : 11464
Plats : Porec
Boarea : 547 m2
Tomtarea : 779 m2
Avstand fran havet : 2800 m
Avstand fran centrum : 2800 m
Avstand fran flygplatsen : 54 km
Antal vaningar : 2
Antal sovrum : 6
Antal badrum : 4
Parkeringsplats : Ja
Forvaring : Ja
Luftkonditionering : Ja
Centralvarme : Ja
Energieffektivitet : A+

Ar av konstruktion : 0000
Pris : 1.500.000 €

Modern lyxvilla med pool till salu i Porec - perfekt for familjeliv
och investering

Om du drémmer om en fastighet som kombinerar lugn, lyx,
modern design och ett utmarkt lage nara havet, ar denna
moderna villa i utkanten av Porec ett perfekt tillfalle. Den
exklusiva villan &r uppdelad i tva fullt utrustade och elegant
inredda bostadsenheter - ett idealiskt val for en stoérre familj eller
som en investering inom lyxturism.

Lage som kombinerar lugn och bekvamlighet

Villan ligger i ett mindre, lugnt bostadsomréade bara nagra
minuters bilresa fran centrala Pore¢. Den erbjuder fullstédndig
avskildhet och en avslappnad atmosfar, samtidigt som den har
narhet till alla nddvandiga bekvamligheter - butiker,
restauranger, strander och kulturella sevardheter. Pore¢ anses
vara en av de mest attraktiva stdderna i Istrien for badde boende
och semester tack vare sin valutvecklade infrastruktur, sitt rika
turistutbud och sitt naturskéna landskap.

Imponerande utrymme och funktionell planlésning
Villans totala boyta ar 547 m2, fordelad pa tva lika stora enheter
om 273,5 m? vardera. Varje enhet ar uppdelad i fyra vaningar -

kallare, bottenvaning, férsta vaningen och takterrass.

P& bottenvaningen finns ett rymligt 6ppet vardagsrum som ar
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kopplat till ett modernt kék och matplats. Det ljusa och bekvama
utrymmet ar idealiskt fér familjemys eller kvallsunderhallning. Pa
samma vaning finns dven en gasttoalett samt utgang till en
gemensam sommarterrass med utekdk och privat pool.

P& férsta vaningen finns tre rymliga sovrum, alla med eget
badrum och tackt terrass - for maximal komfort och avskildhet.

Den stérsta fordelen - en tackt takterrass pa 66 m2 for varje
enhet, med panoramautsikt. Den kan omvandlas till ett
spa-omrade, solterrass eller en plats for avkoppling.

| kallaren finns tekniska utrymmen, ett extra badrum,
loungehdrna och en privat finsk bastu - perfekt for avkoppling
aret runt.

Rymlig och fullt utrustad tomt

Villorna ligger pa en tomt pa 779 m2 som ar helt inhdgnad och
erbjuder fullstandig avskildhet. Vid infarten finns parkering for
6-7 bilar, med magjlighet att bygga carport.

| mitten av trddgarden finns en vacker pool, omgiven av valskott
grasmatta och soldack. Ett automatiskt bevattningssystem tar
hand om véaxterna, och trddgardsdesignen ar i modern stil som
harmoniserar med villans arkitektur.

Hogkvalitativ utrustning och modern teknik

Bada villorna saljs fullt méblerade, med utrustning och mébler av
hégsta kvalitet. Alla rum ar utrustade med golvvarme,
inverter-luftkonditionering och fan coil-system fér uppvarmning

och kylning, vilket garanterar komfort aret runt.

Energieffektiva material, keramik och sanitetsutrustning av hég
kvalitet samt treglasfénster har anvants i byggnationen.

Juridisk sakerhet och komplett dokumentation

Varje bostadsenhet har klart agandeskap (1/1) och all nédvandig
teknisk och juridisk dokumentation, vilket garanterar ett tryggt
kdp utan dolda kostnader.

Flera anvandningsmojligheter

Denna villa ar idealisk for:

-Permanent boende i en lyxig och fridfull miljo

-Uthyrning inom segmentet for lyxturism
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-Kép tillsammans med vanner eller familj - med separata
bostadsenheter

-Investerare som vill utveckla ett exklusivt turisterbjudande i
Istrien

Varfor investera i denna fastighet?

-Narhet till Pore¢, havet och full infrastruktur

-Modern konstruktion och forstklassig utrustning

-Tva oberoende bostadsenheter pd samma tomt

-Rymlig tomt med pool och sommarkok

-Hdg investeringspotential tack vare turismen

Kontakta oss

Om du letar efter den perfekta fastigheten for boende eller
investering i Istrien, ar denna moderna villa nara Pore¢ ett
utmarkt tillfalle. Kontakta oss redan idag for att boka en visning
och fa mer information. Sddana méjligheter ar sallsynta!

Obs: Om koparen efter visning (fysiskt tilltrade/personligt besdk)
fastigheten i frdga med byran "Manuel Estate d.o.0." fattade det
slutliga beslutet att képa den och avsluta férsaljningen med

agaren av fastigheten, ar han skyldig att betala byran en
maklarprovision pd 3% + moms av den totala kdpeskillingen.
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