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Sifra : 11486
Lokacija : Porec
Povrsina objekta : 156 m2
Povrsina zemljista : 842 m2
Udaljenost od centra : 6000 m
Udaljenost od mora : 20000 m
Udaljenost od aerodroma : 50 km

Broj etaza : 2

Broj spavacih soba : 3

Broj kupatila : 3
Parkiraliste : Da
Spremiste : Da

Klima : Da
Centralno grijanje : Da
Energetska ucinkovitost : Nije odredeno
Godina izgradnje : 2025

Cijena : 280.000 €

Na mirnoj i zelenilom okruzenoj lokaciji u okolici Poreca, udaljenoj
svega dvadesetak minuta voznje od grada te deset minuta od
istarskog Ipsilona, prodaje se moderna vila u izgradnji. Ova
nekretnina pruza idealan spoj suvremenog dizajna, privatnosti i
funkcionalnosti, ¢ime predstavlja izvrsnu priliku za obiteljski Zivot,
odmor ili ulaganje u turisti¢ku djelatnost.

Nekretnina se trenutno prodaje u fazi roh-bau, s mogucénoscéu
kupnje potpuno dovrsene vile po dogovorenoj cijeni. Budu¢em
vlasniku omogudéeno je sudjelovanje u odabiru zavrsnih materijala
poput keramike, boje fasade i ostalih detalja, Sto daje priliku za
prilagodbu kuée vlastitom ukusu i potrebama.

Ukupna povrsina zemljista iznosi 960 ¢etvornih metara, dok je
planirana povrsina stambenog prostora 156 Cetvornih metara
rasporedenih na dvije etaze. U dvoristu je predvidena izgradnja
privatnog bazena veli¢ine 42 Cetvorna metra, koji ¢e dodatno
upotpuniti osjecaj luksuza i komfora tijekom toplijih mjeseci.

Prizemlje vile sastoji se od prostranog dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovaonicom u konceptu otvorenog prostora, s
izlazom na natkrivenu terasu, bazen i suncaliSte. Osim dnevne
zone, u prizemlju se nalazi i jedna prostrana spavacda soba te
kupaonica, Sto omogucava ugodno stanovanje bez potrebe za

koriStenjem stepenica.

Na katu su smjestene dvije spavacde sobe, svaka s vlastitom
kupaonicom. Jedna od soba ima izlaz na privatnu terasu s
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pogledom na prirodu, a zahvaljujuéi juznoj orijentaciji, svi prostori
u kudi tijekom dana imaju obilje prirodnog svjetla.

Vila ¢e imati osigurane priklju¢ke na vodu, struju i kanalizaciju te
¢e biti opremljena klima uredajima. Uz ku¢u dolaze i dva privatna
parkirna mjesta te spremiste. Objekt se gradi prema visokim
standardima kvalitete, s naglaskom na estetiku, trajnost i
energetsku ucinkovitost. Planirani zavrsetak gradnje je u prolje¢e
ili ljeto 2026. godine.

Vlasnic¢ka dokumentacija i gradevinska dozvola su uredni, Sto
jamdci sigurnu i transparentnu kupnju.

Ova moderna vila u izgradnji, smjeStena u blizini Poreca, izvrsna
je prilika za sve koji traze kvalitetnu novogradnju u Istri, bilo za
vlastiti dom, luksuznu vikendicu ili investiciju s turisti¢kim
potencijalom.

Za dodatne informacije i organizaciju razgleda, slobodno nas
kontaktirajte.

Napomena: Ukoliko je kupac, nakon razgledavanja (fizi¢ki
pristup/osobni dolazak) predmetne nekretnine sa agencijom
,Manuel Estate d.0.0.” donio konacnu odluku da ¢e istu kupiti i
zakljuciti kupoprodaju sa vlasnikom nekretnine, duzan je platiti
agenciji posrednicku proviziju u iznosu od 3% + PDV od ukupne
kupoprodajne cijene.
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