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. REAL ESTATE & CONSTRUCTION

Sifra : 11464
Lokacija : Porec
Povrsina objekta : 547 m2
Povrsina zemljista : 779 m2
Udaljenost od centra : 2800 m
Udaljenost od mora : 2800 m
Udaljenost od aerodroma : 54 km
Broj etaza : 2

Broj spavacih soba : 6

Broj kupatila : 4
Parkiraliste : Da
Spremiste : Da
Klima : Da
Centralno grijanje : Da
Energetska ucinkovitost : A+
Godina izgradnje : 0000
Cijena : 1.500.000 €

Luksuzna moderna vila s bazenom na prodaju u Porecu - idealna
za obiteljski Zivot i investiciju

Ako sanjate o nekretnini koja nudi mir, luksuz, moderni dizajn i
vrhunsku lokaciju u blizini mora, ova moderna vila smjestena u
neposrednoj blizini grada Poreca savrsena je prilika za vas. Rijec
je o ekskluzivnoj vili podijeljenoj u dvije potpuno opremljene i
elegantno uredene stambene jedinice, savrsenoj za zZivot
visecllane obitelji ili kao investiciju u luksuzni turizam.

Lokacija koja spaja mir i dostupnost

Smjestena u manjem, mirnom naselju samo nekoliko minuta
voznje od centra Poreca, vila se nalazi na idealnoj lokaciji koja
osigurava privatnost, tiSinu i opustanje, a istovremeno pruza brzu
povezanost sa svim vaznim sadrZajima poput trgovina, restorana,
plaza i kulturnih znamenitosti. Porec je poznat kao jedan od
najpozeljnijih gradova za Zivot i odmor u Istri, s razvijenom
infrastrukturom, sirokom turistickom ponudom i prekrasnim
krajolikom.

Impresivan prostor i funkcionalna organizacija

Vila ima ukupnu bruto stambenu povrsinu od 547 m2, podijeljenu
ravhomjerno na dvije zasebne stambene jedinice od po 273,50
m2. Svaka jedinica se proteze na Cetiri etaze - podrum, prizemlje,
kat i krovna terasa.
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Prizemlje svake jedinice sastoji se od prostranog "open space"
dnevnog boravka koji se savrseno spaja s modernom kuhinjom i
blagovaonicom. Prostor je prozra¢an, pun prirodne svjetlosti i
idealan za obiteljska druzenja, kao i opustajuée veceri. Na istoj
etazi nalazi se gostinjski toalet te direktan izlaz na zajednicku
natkrivenu terasu s ljetnom kuhinjom i pristupom privatnom
bazenu.

Na prvome katu nalaze se tri prostrane spavace sobe, svaka s
vlastitom kupaonicom i natkrivenom terasom, $to osigurava
maksimalnu privatnost i udobnost za sve ¢lanove obitelji ili goste.

Poseban ugodaj pruza krovna terasa od 66 m2 po jedinici, s
panoramskim pogledom i mogué¢noS¢u uredenja u privatnu
wellness zonu, suncaliste ili prostor za druzenje.

U podrumu su smjestene tehnicke prostorije, dodatna kupaonica,
lounge zona i privatna finska sauna - savrSeno mjesto za
opustanje tijekom cijele godine.

Okuc¢nica: prostrana, privatna i potpuno opremljena

Vile se nalaze na zemljistu ukupne povrsine 779 m2. Okuénica je
u potpunosti ogradena, Sto osigurava dodatnu razinu privatnosti.
Na ulazu se nalazi parkiraliste za 6 do 7 automobila, s
mogucénos¢u natkrivanja. Centralno mjesto zauzima bazen,
okruzen uredenim zelenilom i suncalistem.

Automatski sustav navodnjavanja osigurava lako odrzavanje
zelenih povrsina, a dizajn vrtova savrseno se uklapa s modernom
arhitekturom vila.

Vrhunska oprema i moderna tehnologija

Obje vile se prodaju potpuno opremljene i namjestene
visokokvalitetnim namjestajem i uredajima. Podno grijanje u svim
prostorijama, inverter klima uredaji te fancoil sustavi za grijanje i

hladenje jamce ugodnu temperaturu u svakom godisnjem dobu.

Ugradeni su materijali visoke energetske ucinkovitosti, vrhunska
keramika i sanitarije, kao i PVC stolarija s troslojnim staklom.

Pravna sigurnost i dokumentacija

Svaka stambena jedinica ima uredno vlasnistvo 1/1, te potpunu
tehni¢ku i pravnu dokumentaciju - Sto znaci da je kupnja potpuno
sigurna i bez skrivenih trosSkova.

Visestruka mogucénost koristenja

Ova vila idealna je za:
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-Stalni obiteljski zivot u luksuznom i mirnom
okruzenju

-Turisti¢ki najam s visokom razinom ekskluzivnosti

-Kupnju s prijateljima ili rodbinom gdje svatko ima svoju zasebnu
jedinicu

-Investitore koji zele razvijati premium smjestajnu ponudu u Istri
Zasto investirati u ovu nekretninu?

-Blizina Poreca, mora i svih sadrzaja

-Moderna gradnja s vrhunskom opremom

-Dvije samostalne jedinice u jednoj nekretnini

-Velika okuénica s bazenom i ljethom kuhinjom

-Visoki potencijal za povrat investicije kroz turizam

Kontaktirajte nas

Ako trazite savrsenu nekretninu za zivot ili investiciju u Istri, ova
moderna vila blizu Poreca predstavlja iznimnu priliku.
Kontaktirajte nas danas kako bismo dogovorili razgledavanje i
pruzili vam sve dodatne informacije. Ovakve prilike ne traju dugo!
Napomena: Ukoliko je kupac, nakon razgledavanja (fizicki
pristup/osobni dolazak) predmetne nekretnine sa agencijom
»~Manuel Estate d.0.0.” donio konacnu odluku da ¢e istu kupiti i
zakljuciti kupoprodaju sa vlasnikom nekretnine, duzan je platiti

agenciji posrednicku proviziju u iznosu od 3% + PDV od ukupne
kupoprodajne cijene.
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