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Code : 11486

Lage : Porec
Wohnflache : 156 m2
Grundstiicksflache : 842 m2
Entfernung vom Zentrum : 6000 m
Entfernung vom Meer : 20000 m
Entfernung vom Flughafent: 50 km
Anzahl der Etagen : 2

Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 3

Parkplatz : Ja

Lagerung : Ja
Klimaanlage : Ja
Zentralheizung : Ja
Energieeffizien : Nicht bekannt
Baujahr : 2025

Preis : 280.000 €

In ruhiger Lage im Griinen, nur etwa 20 Autominuten von Porec
und 10 Minuten vom Istrischen Ypsilon entfernt, entsteht eine
moderne Villa, die eine ideale Kombination aus zeitgemalRem
Design, Privatsphare und Funktionalitat bietet. Diese Immobilie
ist sowohl fir das Familienleben, als auch als Ferienhaus oder
Investition in den Tourismus perfekt geeignet.

Die Immobilie wird derzeit im Rohbau-Zustand verkauft, mit der
Mdglichkeit, sie schlisselfertig zu einem vereinbarten Preis zu
erwerben. Kaufer haben die Mdglichkeit, bei der Auswahl der
Endmaterialien wie Keramik, Fassadenfarbe und weiteren Details
mitzuwirken und so das Haus nach eigenen Winschen zu

gestalten.

Das Grundstlck hat eine Gesamtflache von 960 Quadratmetern,
wahrend die Wohnflache der Villa 156 Quadratmeter betragt,

verteilt auf zwei Etagen. Im AuBBenbereich ist ein privater Pool mit

einer Flache von 42 Quadratmetern geplant, der zusatzlichen
Komfort wahrend der Sommermonate bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBziigiger Wohnbereich mit
offener Kliche und Essbereich, mit direktem Zugang zur
Uberdachten Terrasse, dem Pool und dem Sonnenbereich.

AulRerdem gibt es im Erdgeschoss ein groBes Schlafzimmer sowie

ein Badezimmer, was auch ein komfortables Wohnen ohne

Treppen ermoglicht.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, jeweils mit
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eigenem Bad. Eines der Zimmer verfugt Uber eine private
Terrasse mit Blick auf die umliegende Natur. Durch die stdliche
Ausrichtung des Hauses sind alle Raume tagsuber
lichtdurchflutet.

Die Villa wird an Strom-, Wasser- und Abwassersysteme
angeschlossen und mit Klimaanlagen ausgestattet. Zwei private
Parkplatze sowie ein Abstellraum stehen ebenfalls zur Verfiigung.
Bei der Bauausfihrung wird groRer Wert auf Qualitat, Asthetik
und Energieeffizienz gelegt. Die Fertigstellung ist fur das Frihjahr
oder den Sommer 2026 geplant.

Die Eigentumsverhaltnisse und die Baugenehmigung sind
vollstandig geregelt, was einen sicheren und transparenten Kauf
garantiert.

Diese moderne Neubauvilla in der Nahe von Porec ist eine
ausgezeichnete Gelegenheit fur alle, die eine hochwertige
Immobilie in Istrien suchen - sei es als dauerhaftes Zuhause,
luxuriéses Ferienhaus oder langfristige Investition mit hohem
Mietpotenzial.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns gerne.

Hinweis: Wenn der Kaufer nach Besichtigung (physischer
Zugang/personlicher Besuch) die betreffende Immobilie bei der
Agentur "Manuel Estate d.o.0." die endgliltige Kaufentscheidung
getroffen und den Verkauf mit dem Eigentimer der Immobilie
abgeschlossen hat, ist er verpflichtet, der Agentur eine
Maklerprovision in Héhe von 3 % + MwSt. des Gesamtkaufpreises
zu zahlen.
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