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G. Martinuzzi 7, 52466 Novigrad
e-mail: info@manuel-estate.hr

web: manuel-estate.hr
info: +385 99 659 1550

Code : 11424

Lage : Porec
Wohnflache : 150 m2
Grundstiicksflache : 750 m2
Entfernung vom Zentrum : 3500 m
Entfernung vom Meer : 5000 m
Entfernung vom Flughafent: 60 km
Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 4

Parkplatz : Ja

Lagerung : Ja
Klimaanlage : Ja
Energieeffizien : Nicht bekannt
Baujahr : 2025

Preis : 800.000 €

Diese luxuriése Villa befindet sich in einer ruhigen Umgebung,
nur 3 km von Pore¢ und wenige Minuten von der Hauptautobahn
entfernt, was sie zu einer idealen Wahl flr das Familienleben und
eine aulBlergewohnliche Investitionsmdéglichkeit macht. Aufgrund
ihrer erstklassigen Lage und dem Potenzial fUr luxuriése
Ferienvermietungen bietet sie eine einzigartige Gelegenheit, in
eines der begehrtesten Gebiete Istriens zu investieren.

Die Immobilie erstreckt sich Uber ein grof3ziigiges Grundstiick von
750 m?, wahrend der Innenbereich von 150 m? optimalen Komfort
und Funktionalitat bietet, ideal flr das tagliche Leben. Der 95 m?2
groRe AuBenbereich umfasst einen beeindruckenden Pool, eine
Sonnenflache, eine Lounge-Zone und eine voll ausgestattete
AuBenklche, die in einer grinen Oase, umgeben von Waldern,
gelegen ist und Privatsphare und Ruhe garantiert. Dieser Raum
ist perfekt fur Familienzusammenkunfte, gesellschaftliche
Veranstaltungen oder Entspannung in einer intimen Atmosphare
mit Freunden.

Das Innere der Villa wurde mit Fokus auf Komfort und moderne
Funktionalitat gestaltet. Mit drei luxuriésen Schlafzimmern,
jeweils mit eigenem Badezimmer, einem groRzlgigen
Wohnzimmer, Essbereich und einer voll ausgestatteten Kiiche ist
der Raum ideal flr das Familienleben. GroBe Glasflachen
ermoglichen viel naturliches Licht, wahrend der Blick auf das
Grin und die Natur eine entspannende Atmosphare schafft.

Der AuBenbereich dieser Villa ermdéglicht ganzjahrigen Genuss
und bietet gleichzeitig maximale Privatsphare. Der Pool, die
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Sonnenflache, die Lounge-Zone und die AuRenkiche machen
diese Immobilie zu einem perfekten Ziel fir Familienmomente,
Outdoor-Genuss und das Entdecken der Schonheit Istriens in
einer entspannten Umgebung.

Dank der ausgezeichneten Lage, der Nahe zu Porec, der
Autobahn und der Adriatischen See stellt diese Villa eine ideale
Gelegenheit fur Investitionen in luxuridse Ferienvermietungen
oder langfristigen Aufenthalt dar. Mit ihrer Kombination aus
Komfort, Privatsphare und attraktiver Lage bietet diese Immobilie
eine hohe Rendite und langfristigen Wert.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Eigentiimer dieses
luxuridsen Raums zu werden, der alles fur ein qualitativ
hochwertiges Leben, Ruhe und Entspannung sowie ein
erhebliches Investitionspotenzial bietet.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung dieser
aulBergewdOhnlichen Villa zu vereinbaren!

Hinweis: Wenn der Kaufer nach Besichtigung (physischer
Zugang/personlicher Besuch) die betreffende Immobilie bei der
Agentur "Manuel Estate d.o.0." die endgultige Kaufentscheidung
getroffen und den Verkauf mit dem Eigentimer der Immobilie
abgeschlossen hat, ist er verpflichtet, der Agentur eine
Maklerprovision in Hohe von 3 % + MwSt. des Gesamtkaufpreises
zu zahlen.
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