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Code : 11325

Lage : Porec
Wohnflache : 180 m2
Grundstiicksflache : 500 m2
Entfernung vom Zentrum : 12000 m
Entfernung vom Meer : 12000 m
Entfernung vom Flughafent: 60 km
Anzahl der Etagen : 1

Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 3

Parkplatz : Ja

Lagerung : Ja
Klimaanlage : Ja
Energieeffizien : Nicht bekannt
Baujahr : 2024

Preis : 571.000 €

Wir freuen uns, Ihnen diese aulBergewthnliche moderne
Doppelvilla mit Pool vorzustellen, die sich derzeit im Bau befindet
und in einem ruhigen Wohngebiet nur 12 km vom Zentrum von
Porec¢ und den wunderschénen Adriatischen Stranden entfernt
liegt. Diese luxuriése Immobilie vereint zeitgendssisches Design
mit Funktionalitat und bietet einen erstklassigen Lebensstil in

Istrien.

Die Villa erstreckt sich Uber ein groBzigiges Grundstlick von 611
Quadratmetern und verteilt sich auf zwei Ebenen: Erdgeschoss
und Obergeschoss. Das Erdgeschoss verflgt Gber einen
beeindruckenden Eingangsbereich, der in ein geraumiges,
offenes Wohnzimmer mit integrierter Kiiche und Essbereich fuhrt
- ideal fUr Familienzusammenkinfte und gesellige Abende mit
Freunden. Auf dieser Ebene befinden sich auch ein praktischer
Abstellraum, ein Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit eigenem
Badezimmer, das sich perfekt flir Gaste oder Familienmitglieder
eignet, die das Erdgeschoss bevorzugen.

Das Obergeschoss dieser exklusiven Villa umfasst zwei groRe
Schlafzimmer, von denen jedes Uber ein eigenes Badezimmer
verflgt. Ein zusatzliches Luxusmerkmal auf dieser Etage ist eine
grolRe Terrasse, die einen privaten Raum zum Entspannen und

GenieRen der frischen Luft bietet.

Der AulRenbereich der Immobilie ist mit einem wunderschénen
Pool ausgestattet, der sich ideal fir erfrischende Badeeinheiten
an heiBen Sommertagen eignet. Der Garten wird sorgfaltig
gestaltet und mit Grinpflanzen veredelt, um eine angenehme
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Atmosphare im Freien zu schaffen.

Die Villa wird mit hochwertigen Klimaanlagen in allen Raumen
ausgestattet, um das ganze Jahr Uber eine optimale Temperatur
zu gewahrleisten. Zusatzlich wird eine FuSBbodenheizung in allen
Raumen auBer den Schlafzimmern installiert, um zusatzlichen
Komfort in den kihleren Monaten zu bieten.

Diese luxuridse Villa an einer idealen Lage stellt eine
ausgezeichnete Investitionsmadglichkeit dar, sei es als
permanenter Wohnsitz oder als luxuridses Ferienhaus mit groBem
Mietpotenzial. Die Nahe zu wichtigen Annehmlichkeiten wie
Geschaften, Restaurants, Schulen, Kindergarten und
medizinischen Einrichtungen macht diese Immobilie zur perfekten
Wahl fir Familien und alle, die einen erstklassigen Lebensstil in
Istrien genieBen mdchten.

Die Villa wird als schlisselfertige Immobilie verkauft, was
bedeutet, dass sie sofort bezugsfertig ist. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, Eigentliimer dieser schonen Immobilie in Pore¢ zu
werden. Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns bitte gerne.

Hinweis: Wenn der Kaufer nach Besichtigung (physischer
Zugang/personlicher Besuch) die betreffende Immobilie bei der
Agentur "Manuel Estate d.o.0." die endgliltige Kaufentscheidung
getroffen und den Verkauf mit dem Eigentimer der Immobilie
abgeschlossen hat, ist er verpflichtet, der Agentur eine
Maklerprovision in Hohe von 3 % + MwSt. des Gesamtkaufpreises
zu zahlen.
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